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CONSTRUCTORA SANTA BEATRIZ S.A.
S
i
* “CONDOMINIO BOSQUES DE EL TABO ETAPA ¥’

HeRdeirhes:

afio dog mil
nueve, ante mi, SERGIO  FERNANDO NO WOA GALAN, chileno, abogade, Notario Piiblico
utaria de Santiago, Suplenta de 1a titular, dofia MARIA
GLORIA ACHARAN TOLEDO, segin consta en Decreto Judicial debidamente
protecolizado, al final de mig registros del mes pertinente, eon oficio en calle Matias Cousifin
qu mero ciento cincuenta v cuatrs, COMP. ARECE: La sociedad CONSTRUCTORA SANTA

BEATRIZ S.A., sociedad de su giro, Rol Unico Tributario nimero noventa y seis millones

ochocientos ochenta mi] ochocientos cuarenta guidn cero, representada por don EMILIO

ARMANDO SIRONVALLE ALVHLREZ, chilenc, casads, factor de comercio, cédula nacional

de identidad niimers ocho millones ochoeientos ochenta ¥y nueve mil ciento diez guidn
cuatro, ambos con domicilio para estos efectos en Calle en Matias Cousifio nimero sesenta y
cuatro, oficina trescientos ung, de la Comuna de Santiago, Regifn Metropolitana, el
comparecientes mayor de edad, quien acredita su identidad con la cédula antes citada ¥
expone: PRIMERO: La sociedad Constructara Santa Beatoz S A. es duefia del inmushle

eorrespondiente al Lote B de la parte urbana del Fundo La Laguna ubicado en la comuna de

ElTaho, antes Cartagensa, Provineia de San Antonie en la V Regién, cuyos deslindes, segiin

39/ sus titulos y los planos archivados en el Conservador de Bienes Rajces de Ban Antonio, son los

1
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siguientes: AL NORTE, Con lote de la Seciedad Turismo Villa Verano Limitads, conlote de

hJ

Cooperativa de Servicios de Veraneo y Recreacién Bl Bosque de Castilla Limitad a, con lote de

3} Sudamericana Agencias Aéreasy Maritimas; AL SUR, en linea quebrada en cuatro sectores

con lote de la Cooperativa de Servicios de Veraneo Puesta del Sol; AL ORTENTE, en linea

L

quebrada en dos sectores, en mas o menos clento ochenta ¥ tres metros v clento ones metros

o

con lote de Sudamericana Agencias Aéreas y Maritimas S.A, | en linea gquebrada en tres

7| =ectores con lote de Cooperativa de Servicios Veraneo Puesta del Sol; AL PONIENTE, Con

lote de Don José Luis Pistono, con lote de Cooperativa de Servicios de Veraneco ¥ Recreacién
5| E1 Bosque de Castilla Limitada, con lote de Cooperativa Sexvicios de Veraneo Puesta del sol ¥
10| con Camino Santiago-Algarrobo. Bl inmueble antes individualizado fue subdividido en cuakro

11| nuevoslotes, denominados Lote uno da veinticuatre mil cientc sesenta v nieve coma sesenta

1zt ¥ nueve metros cuadrados, Lote dog de veinticineo mil setecientos veinticuatro coma setenta ¥
13;1 siete metros cuadrados, Lote tres de veintisdis mil trescientas sineusnta ¥ ecis coma sesenta
14, metros cuadrados, ¥ Lote cuatro de veintitrés mil setecientoz trece coma sesenta ¥ seis
15| metros cuadrados, subdivisién que fug-aprobada por Resclucién Nimero veinticines de la
1 5 Direccién de Obras de la Municipalidad de EI Tabo, de fecha cinco de Diciembie de dos mil
i
1 —ﬁ siete , copia de la cual fue archivada en el Registro de Fropiedad del Conservador de Bienas
18} Raices de San Antonio bajo el Nimero noventa y tres, con fecha veintidés de Enero del dos
15imil oche, En la misma resolucion veintcinea,: ¥ en el Namero dos Resuelvo, se autoriza

zo|gxpresamente la enajenacién o venta de log lotes vesultantes de la subdivisién. Bl plano de

21| subdivisién respective fue archivads en el mismo Re gistro de Propiedad del Conservador de
22| Bienes Halces de San Antonio bajo el Niamera noventa v dos, con fecha velntidds de Enero de
23| dos mil ocho. La Resolucidn citada fue ractificada por Resolucion nuimers cero sesenta v seig—
zq{dos mil pueve, de nueve de FBnero de dos mil nueve di Iz Direccién de Obras de la
25| Municipalidad de Bl Tabovelp

26

zg| une antes mencionado son: AL NORTE, en tramo Q-1 de clento veintiocha coma, cuarenta y

[

23| un mebros con actual calle Patria Vieja; AL SUR, en tramo P-N dos de cuarenta v siete coma

30 setenta y cineo metros con lote tres del misme plano, en tramo @ dos —R dos de setenta v

Wifimeronchenia y nueve
— e e
S Avithnio, con fecha

27| auince de Enero de dog mil nueveSDaeerderaliplaric cieto it ERnTaiaspekaiBtnaN T reigy
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r; 1c,ua1:~~0 toma treinta y tres metros con lote dos del mismo plano y en tramo S dos =T dos de

Ecuatenta ¥ nueve coma treinta v siete metros con lote dos del mismo plano; AL ORIENTE ‘en

3/tramo R-T dos con deslinde general del plano, en trame R dos —5 dos de diecinueve cm::‘m

veintiocho metros con lote dos del mismo plano, en tramo Q dos

.

~F dos de noventa v cinéo

5jcoma cers fres metros con lote dos del mismo plano v en tramo B dos =N dos de vemtmuatm
|

s1mma tuarenta y cinco metros con mismo lote dos del plano; AL PONIENTE, en tramo Q’P

v

i

con deslinde general del plano. Lo adquirié por compra a don PABLO BERTB..Q{TD
PALAVECING Y OT

8

RO, segiin escritura de fecha diecisiete de Julio del afio dos mil £
a otorgada en la notaria de Santiago de:don Eduardo #Avello Concha, repertorio ‘wumé'ro once
( 10 m:} nc'henta ¥ sms Elinmueble se encuentra. inscrito a fojas cuateg mil me:}..a”'!;remtay dos

-

Numero dos m11 anhum,-ﬁt{:s digciocho con facha: seis de A‘g'u'?'tu del.-a‘.ﬁo dos mil siete, dal

12| Registro de Pmpmdact del &mmv&&mdaﬁmn%ﬂmmﬁc ‘§§nu"mtomg EE QE’@ En el

' %% 13inmueble antes singuia rizaduo, Ia sociedad ConstructamSa_n :mﬂmandadb a“

! é EE 3 Constructora Emilio Sironvalle S.A. la-cunstrunciéuidél:_@mdnmhﬁg-‘.‘.Bbs'qut's' ‘de Bl Tako
%2 i:'f 15 Btapa I?, g_;zgli 1. contraty de gonstrucsitn.n Suma-alzada cun;?ie&tn ‘por-éingo edifidios .
%E% a dennr_p.inadus Ed i.ﬁci_o_Dnn_Amaﬂ o, Edificio DonManuel, Edificic Don J. orge, Edifteio
% .;%% Don Pedro, Edificio Don Rodrigo més doscientos diez estacisnamientos ex el'primer

ivel destinados 2 uso v goee exclusive de los cuales “cuatro: estacionamientos: estin

13| i tinados. para discapacitados treinta. ¥ nueve estacionamientos en el prisner nivel

20 }icstina.dus avisitas, ¥ cuarentay ochohodegas dalibre enajenacidn las cuales esténgegiin
23 se indica.mas adelanie en los distintosedificips. ELEdificioDon Amadoestd-camplesto por
22{cuarenta. departamen.iﬂs, ¥ doce: ‘bodegas de libre- enajenacion, .en cincoipizos, Fl

——
e e S
23| Edific Bon Manuel estd compuestopox cincuenta. departamentos, y doce. bu&egas@

———

e e r—— ———— i

2§ libre una]enamonj cines pisps. Bl Edificio Don Jorge esta ‘e0mpussio por ‘eusErenta

————

s/ departamentos, ¥ veinticuatro bodegas de libreenajenacion, enicineo pisss, El'Edificio
26| Don Pedro esta compuesto por cuarenta departamentos; encinen pisos.. Bl Bdificio Don
27 Rodrige estd compuesto por cuarenta departamentos -y doce ‘bodegas de libre
28jenajenacidn, en einco piscs. Ademds, el Condominio Bosques de El TabioBtapa Tovetita eon

23| doscientos diez estacionamientos en el primer nivel destinadomass ¥ goce exclusive dalos

30|cuales cuatro estacionamisntos estin destinadog para discapacitados, treintay nueve

£
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estacionamientos en el pnme‘r mvel destinadosa visitas, Bl Condominio tené suacceso pcu:

A s s I St e ESRARIAEIRT Tabo, de acuerdo al
certificado de Niimero catorce de feckia catorce de Enéro del afio dos mil nueve v del
Permiso de Bdificacion Namero ocho mil seiscientos noventa v seis, de fecha ochio de
Febrero del afio des mil ocho, .{:aturgadu por'la Direcoién ‘'de Obras de la Tustre
Municipalidad de El Tabe, y la modificacién del Permiso de Edificacion Namero cers cero
uno de fecha quince de Enero del afo dos mil nueve, otorgadd por la Direccitn de
Obras de la Tlustre Municipalidad de Fﬂ'-'TsII:_o,- Se deja '-.'.‘Eri'l:;—“-tf—:‘.ll_'l::ia. que’las plﬁ.ﬁ'iil'ﬁ's: de

Procratec de los gasto's-;:_onmnes; quedan protocolizadas e esba misme ndt‘ar’ia,‘ oo misma

cuarenta y cuatro, loscualesse efitiendenformar parte integrante de'la presents esoritusa -
Elinmueble donde seha construido-este condominio serd gravado con servidimbreé a favor dé i
._.mprcsa-, de Obras: Samtaﬂ..s de Valpardiso o Esval, ‘con «l objsto qa dotET i:le. ngua :,r Q;,
aleantarillade a.los lotes colindantes del mismo: plano, Totesdos; tres v citatrs, | ‘ERﬂE&Q
Para los efectos de precisar los derechos: ‘¥ obligaciones reciprocos dé las personas-que
adquieran, a cualquier titule, el dominio- de' log diversos ‘départamentos, hadcgas”
estacionamientosvendibles y laproporeidn engue cada uno de'ellos debes conciisr al p’d.g{'b )
delos gastosy expensas comunes vpara proveerel huen régimen clel'E‘-nn_iuntu-II&Eitﬁ.éiéna'l,-”
la compareciente en repregentacidn de Constructora Santa Beatriz 84, Gnica prooietania del

terreno, de los departamentos, estasionamisntos bodegas vy bBilenes ' comunes dntas

singularizados, viene. en distar: el siuiente ' REGLAMENTO DE“'COPROPIRDAD |

INMOBILIARIA: ARTICULO PRIMERO: NORMAS DETACOMUNIDAT Bl sriscate
reglamente wegulard los.derechasy obligaciones reciprocos ¥, en general, 135 refadiones do
régimen-interno de los propietarios de los ‘departamentos, estacionamierntos :vendiElés,'
podegas; y de los asignatarios de losestacionamientos envise ¥ gock exclusivo rl“ei'{;}difdiir'ﬁirﬁn, .
¥y tendrd. fuerza obligatoria para toda persona natural o juridite gie adquiers, & cualquisr
titule, el dominia de uno o mds de-dickios inmuebles ¢ de una custs dé ellos o derechos
constituidos sobre ellos; como también, paratods persons o gliien el'orop fetaris o ti'!‘.{.il:'i:r de
derechos sobrelos departamentos; estacionamientos vendibles | bodbgas ¥ asticitnamientos

quese conceda sUusoy goce, ypara toda personaque ocupe a cualfuie riitilo, alguna deesas
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unidades. En el silencio del Reglamento, s= aplicardn las disposiciones de la Ley ntimero

[

diecinueve mil quinientos treints v siete sobre Coprapiedad inmobiliaria y su Reglamento

e

establecido en el Decreto Supremo niimers cuarenta ¥ seis del Ministerio de Vivienda y

Y

Urbanismo, de fecha treinta y uno de Marzo de mil novecientos noventa y scho. ARTICULO
SEGUNDO: OBLIGATORIEDAD DEL BEE LAMENTO. Laslimitaciones, obligaciones y

derechos contenidos en el presente Reglamento son obligatorios para los propietarios,

L

)

personas naturales o juridicas, y para sus sucesores adquirentes a cualquier titulo, en el

&|dominio; para las demis personas a quienes los propietarios ardenden o concedan la tehiencia,

9. uso ¢ goce de sudepartamento, bodegas, estacionamientoso del estacionamiento asipnadoen

1¢jusa ¥ goce exclusive, ¥ para las personas que, a cualguier titulo lo voupen, sean familiares,

1 1! arrendatarios, usuarios, dependientas wotros, ARTICULD TERCERO: PORCENTAIEDE
VALOR. Una vez realizado formalmente el nombramientodel administradsr del edificio, €ate

q_ugt;a-fa.culta do, de pleno derecho, para fijar Ios porcentajes de valory-de participaciin en los
jgasios comunes gue sean proporcionales a la superficie de :cadasuna de las unidadss,
H?mﬂf_ﬁiﬁs_ qua,r&_gi;é_n para el futuro sin.que sea necesario procedertala reforma dé faste
[Reglamento de Copropiedad. ARTIOULQ CUARTO: ESPACIOS DEUSOCOMEN, El
poudqmjn,in contempla-espacios de uso comin, en cada uno dé sus edificios, incdluyendo lis

\Ec'gcaﬂgciqnes de uso comin de los edificios del condominio; 3 todos<los indliaidss en el

(‘Condominio Bosques- de El Tabo. Etapa I”,del' cual:forman parte -los &dificios
mencionados en la cliusula segunda de la presente escritura; Cadaipropietario serd 'dusfio
21| absoluto de su departamento, de suestacionamiento vendible bodegayasignatariodel usoy
22 goce exclusive de uno o mas de los estacionamisntes v comunerode los'bienes aféetas al uso
23 comiin, La compareciente deja constancia que en-el “Condominio Bostjues'de ' El'Fakio
E{JEtupa 1%, se han proyectado, doscientos diez., departamentos mdis doséientios -diez
25|estecionamientos en el primer nivel destinados:a uso ¥ goce exclusive de'lds cualgs'clidtro
28| estacionamientos estdn destinados para discapacitados; treinta ymueve estacionamidutos
z7|en el primer nivel destinados a visitas y cuarenta y ocho bodegas de libreensjeénacion, los
z8|que se venderan y asignarén indistintamente alos copropietarios de uno cualesquiera de los

28 edificios que forman parte del citado *Condominio Bosques de El Tabo -Etapd T ¥'se

30{regirdn en consecuencia, & las normas contenidas en-elpresente Reglamento deCopropiedad

3
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del respectiva departamento.- O TINT

GASTOS COMUNES. Cads propietario deberd contribuir tdnto a los pastos comunes

5| ordinarios come & los extrzordinarios, en proporcidn al derstho que le corresponda en los

bienes de dominio comitin, 31 el dominio de und unidad perteneciera en comin 2 doso més
personas, cada una de ellas serd solidariamenté responsable del pago de'l4 totalidad dé los
gastos comunes correspondientes a dicha unidad; sin perjuicio de su derecho a repartir lo
pa.ﬁﬂdﬂ contra sus comuneros en la unidad, en la proporcidn que les corresponds. La
obligacidn del propietario.de una unidad porlos pastos comunes sepuird éiempre al d-::aminiéﬁ
de su unidad, afin respecto de los devengados antes de su adfuisisitn. ARTICULD SEXTO.
GASTOS: COMUNES ORDINARIOS: Se tendrin por fales los siguienteés: a) De

administracién:Los correspondientes ‘a’lasremuneraciones v demss derechos lzhoralss del

ersgnal de servicio, conserje, administradory los provisionales que corfespandaz; B De
¥ P :

como revisionesperiddicas de ordentéenico, aseo v lubiricacidn de s servicios, maquinariaze

instalaciones; reposicién de luminariag; ampolletas, accesorios, equipos v filés necesarios

reemplazo de artefactos, plezasgrpartesde éstos; d) Dé uso o consumo: Los corresgindientes a’

naturaleza, y e) Serdn de cargo de todos logicopropietarios delicondominis, desde el momentn
en el gque se les entregan las laves y estos firmanel acta de entregs de lus r::i-ii'siﬁ%ﬁs; a
Jpr_t::nr:rra’ma al porcentaje de sus derechos sobre el dominio de la propiedad, &l caltiilo que se
aplique al.consumo.dg agua v luz, del espacio comiin de? Coridomitiio, ya sea de’ JTardines,

luminaria, ¥ todo- aguello que- corresponda al’ espacior comfin de los- edifidids  del

funcionamiento de logservicios que estas mismas prestan, teniendola obligacién di dejar tode

cambio gue se realice, ¥ estructura que se-debisse romper, er: 1as mismas condiciones que se

eomenzaronatrabajar, no debiendo quedar ningfin rastro del trabajo, ni dafios de nin gan tipo

=31

mantencién: Los necgsarios para ¢l'marntenimients de los-bienes de dominio toman falds
parala administracidn, mantensiéniy asedidelédificio, v otros andlozos; ¢f De repardcidn: Los -
que demande el arreglo de desperfectos o deteriorn dé los'bienas de dbtinio eomin o'el

los servicios calectivos de agua potable, gasyenergia cléctrica, teléfonos u ofros dg &imilar

“Condominic Bosques de El Tabo Etapa-T"; Ademas se facults a las cmprésas que’
| presten los servicios Bdsicos, yai sean, agua; luz; gas, ‘ete; para que puedan’ thgresat al

Condeminio, ¥ realizar todos los arreglos y cambios que sean necesa¥ibs para el buen -
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*|en el condominio.- ARTICULO SEPTIMO. GASTOS COMUNES EXTRAORDINARIOS.
2|Los gastos comunes extrasrdinarios son los adicionales ¢ diferentes a los gastos comunes
3|ordinarios y

las sumas destinadas a nuevas obras comunes, Lassumas destinadas a nuevas

=

obras comunes deberan ser acordadas en sesiones extraordinarias de la asamhblea de

s

copropigtarios. También deberdn ser acordadas en sesién extraordinaria de asambles de

copropietarios, las materias referentes a gastos e inverziones extrpordinarias gue excedan, en
T

un pexiodo de doce meses, del equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinaiias dél total

o|del edificio. Esta (itima materia podra también ser cbjeta de consulta, por escrito & los

&

copropietarios efectuada con los requisitos sefialados en elinciso sexto del articile discisiete
1 a%da la ley diecinueve mil guinientos treinta ¥.-slete .sobre’ Copropiedad - Inmobilisria,

Jli&ﬂﬁ!ﬂﬂ.ﬂ OCTAVO. BIENES DE DOMINIO-COMUN. Se entendard por hicnes de

dominio. comrin los.siguientes: a} los que perteneszcan a todos los copropietarios por ser
necesarios pate laexdstencia, seguridadiy conservacién del edifiéin) tles como termados da
dominio comiin, cimientos, fachadas, murosexterioresy soportantes eatmiétiuraiterhitmbre,

instalaciones generales y ductos de energia eléctrica, de alcantdrillado, de ‘gas;de -agua

larls Aghardn To

NOTARID N° 42 - DV

¢
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potable y de sistemas de comunicaciones, y estangues; b) Aquellos:que permitana todos v

Sarglo Fdo. Novo

cada uno de los copropietarios el uso v goce:de las uriidades de-su déminio exclugivo, talts

ome terrenos de dominio. comin diferentes a-los indicados en la letra a) precédénte,
&muiacionas horizontales yiverticales, terrazas comunes yaquellas que endods o parte#irvan
\-/ /.‘zc. de techo a la unidad:del piso .inferfor, dependencias de - servicio comunes; -oficinas o
tidependencias. destinadas al funcionamiento. de la: administraciémy 4 la-habitacitn del
personal; c) Los terrenos y espacios de dominio.comiin colindanteseonunaunidad del edificio;
23|diferentes a los sefaladosenlasletrasa) vib) precedéntes; d) Tus bisnes mﬁ:::ﬁlés'o-ihmﬁe'ﬁlés
24| destinados permanentements. al:servicior lavrecreacidny el esparcimisnto comunes ds los
25| coprepietarios, como son losestacionamientos; del condominio general v &) lguellsss los que

26 se les olorgue tal-capfcter en este reglamento o aguellos que los copropistarios determinen,

27| siempre que no sean de aguellos a.gue se refieren las'létrds a) b o'y &) ‘précedéntes.
28 ARTICULO NOVENO, DER BN EOS BIENES. DEDOMINI
29

derecho. de cada propietario en los-bienes:de.dominio comin serd proporeional al valor

30lasignade a su departamento en.el articulo tercero: El derscho de losbienes de dominiocsmiin

-
4
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es inseparabls del dominio del respectiva departaments o estacionamienta, dé tal modo que
ningin propietario podrd enajenar, transmitir, gravar; ceder, ni ddr en uso, & cualquier titulo

que fuere, dichos bienes en forma indeperdiente de! derechode 10sbignes de dominio comino

viceversa, ni atin con el consentimiento de los demas copropietarics, ARTICULO DECIMO.

IISO DELOS BIENES DE DOMINIO.COMUN, Cada copropietario podra servirss de lds
bienes de deminio comin enla forma que indique el presente Reglamento dé Copropledad v a
falta de disposicién.en él, segiin su desting y sin perjuicin-del uso I8gitime 48 los demds
copropietarios. Las construcciones en bisnes de dominic comtn, las alternativas .d'e log

mismos, las formas de su aprovechamientoy cambio de su destino se sujetarin 4 1o previsto

len este reglamento i & la falta-de disposicidnien &l, a-lo''que ditermine ld ssambled da’

1| copropietarios, cumpliendose en ‘ambos. ‘casos ton las normas-de’ lx Ley diccindevs ‘mil’

quinientes freinta y siete ¥ su Reglamento ‘vigentes en la ‘material’ ARTICULO

estacionamientos vendibles-bodegas y-del o-los estacionamientss que'se 1 dsignen én Uss v

goceexclusive en forma ordenada v tranquilay sin perturbar la tranquilifadidelrasto, Queda’

propietavios ejecutar en sus departamentss:o.en el estacionamiento vendible bodéga o el

:| estacionamiento.asignade enuso 5t gaceexclusivoyeualquiers transformiacdn, win antorizadsn

previa ¥ escrita del Administrador dél edificio, el'cual no la dard sin previvinforme téonien,
que sera costeado por el interesado. Bn ningin case, estastransformaciones podidhvafectarla

estructura:misma-del inmueble, comprometersuseguridad, solidez v $alithridad: Asimismo,

ARRIEND® ¥ CESTON.DEL USO! EFpropietario de un'départanients | estacionamisnty
vendible; bodega oelasignatario débusoy goce exclusivo déuno omas astacionarie qﬁosqun

ceda, permita o toleve suuso.o:goce, en‘objetos diferentes a los quie cirrespondacinfrma al’

artieulo undécime, ya sea a titule grafuite u onersse; respondard solidariamente con el

UNDECIMO. NORMAS = DE USO: DE LOS DEPARTAMENTOS 5
ESTACTONAMIENTOS. Todos los prapietarios: usarin de sus respeétivos departamentos

terminantemente prohibido emplearlos en objetos contrariosa Ta Toral yoa 148’ buenss .

coestumbres; ni efecutar acto algunoique perturbe la tranguilidad: solidéz osalubridad de ellos.::
ARTICULO DUODRCIMO. O ONY Gueds prohibiah 2 s

para proceder a las obras se requerirfelpermise municipal carrespondientexpedidd porla

Directién de obras.de la, Municipalidad: competente: ARTIGUEQ/DECIMO TERCERO:
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Locupante materisl de Ig aplicacidn de este reglaments. Las infraccienes legales o

1eg]am entarias que cometa el arrendatario en forma grave y/oreiterada, facultardn al Comité

ﬂ,.:l

de Administracién para exigir al propietario que ponga términe de inmediato gl conirato de

e

arrendamients y para adoptar las demds medidas conducentes a ese chjeto. El Comité

&n

calificard con absoluta libertad la naturaleza v gravedad de la infraceién. ARTICUT, ]
DE!]IMD QU&RTQ BEPARACT ONES INT TERIORES. Fl mantenimiento v reparacitn de

todo departamentn as taciona

04

-]

amiento bodega co rresponderd exclusivamente a-su Propietario o

L=

titular de un dereche de usp ¥ goce exclusive, En consecuencia, corvesponderd.al propietario

W

mantener yreparar muros, susinstalaciones eléctricas, de gas;agua potable y aleantarillads

ﬁ 1olhasta los empalmes respectivos y, en general, todaslas cosas destinadas exclusivamente a
M

X | 1iimismo  departamento o estacionamiento. ARTICULO: DECINO- CQUINTO.
] 12 DISTRIBUCION DE LOS GASTOS COMUNE S. Las expensas relativas 1 los gastos

comunes del edificio s distribuirin entre los copropietarios en Proporcith a sus respectwas
cuotas en la comunidad, segin lo sefialado en: el.articuls. tercerg «de este Reglamentn,

: fmx CULO DRCIMO SEXT 0. PAGO ¥ COBRO-DE: GASTOS COMUNES: Gada

propietario deberd rembolsar al administrador, la cuota-gue le'corresponda enlos gastos

NOTARIO N2 42 - OV

MOTARID - SANTIASD
Serglo Fdo. Novoa Galan

Jlcemunes dentro de los diez dias sipuientes a la formulacion de la respectiva-cuota, Si

incurriere en mora o simple retardo, la deuda devengara elinterds maximig convencional pard
operaciones no :reajustables, interés. que se-liquidard y pagard conjuntamenta:- com - la
a' \j obligacidn prineip al; sinperjuicio de lo anterior el copropietario maoroso ¢ atrasadvenelpago
Zl:jperderﬁ la calidad de copropietario hihil ¥ no podrd optar.a‘ cargos.de representadidneen la
22lcomunidad ni concurrir con su voto a los acuerdes que se adopten, salvo para-aquellas
23 materias gue la ley exige unanimidad. Elhecho ue un.copropietariono hapanseéféetive de
24jun determinado servicio o bien de dorminip eomin, o.qguela unidad permanezcadesocupada
25|por cualguier tiempo,. no lo exime, en caso algune,. de la obligacidn' da :contribuir
2/ oportunamente al pago de los gastos.comunes correspondientes: El&dministrader, con el
27|acuerdo del Comité de Administracién, podrd suspender orequerirla suspensién del'servicio
2g|eléctrico que se suministra, a aquellas unidades cuyos propletariosas. BOCUeNtran Mmoroses o

29 atrasado en el pago de tres o mascug tas,continuas o discontinuas, de los gastos comuries. Si

30|el edificio no dispusiera de sistemas propios de control para-el pago:-de dicho servicio, las

5



22

23

| . a
1| empresas gue lo suministran, a requerimianto esarito dél Administrador v previa autorizacin

z{del Comité de Administracion, deberin suspender el servicio que proporcionan aguellas
3| unidades cuyos propietarios se encuentren en la situacién antes déscrita, Bl cobro de los

1| gastos comunes se efectuard por el Administrador del Condomiinio, deé donformidad con las

i

normasg de la Ley diecinueve mil quinientos trainta v siete, de su Raglaments contenidoenel

| Decreto supremo cuavenia v seiz de mil novedientos noventa v ocho, de eata"ReglﬁmEntu'd.e

-4

Copropiedad y-de los acuerdos-de laasamblea. Exi el aviss de cobro cortespondisnts debera
3| constar la proporeitn enque el respectivo copropietario debe contribuir a los gastas comunes.

o\ Bl administrador estard facultado para confeccionar presupuestos estimativos de gastos

10| comunes.por periodos anticipados, para facilitar sw.cobro al término da Ios cuales deberd
11| hacer el correspondiente ajuste deisaldos con relacidna 158 gastds eféetivaments brodicidos.
12| Estos presupuestos deberdn ser aprobadis per el Comité de Aldministrasiéh- ARTIC ULO

13! DECIMO SEPTIMO. FONDO COMT

14l e refiare el-ammlma-ntcmr-;.lms'aﬂqult&ntes-aportara-n, a profratade sus cuotas, 1os dineros

NDERESERVA:. Sinperiicio délresmbolso 4 que

15| necesarios para la formacidn’ del 'Fondo Comin de Reserva, que se destinard = atender
16| reparaciones de los bienes de dominio comiin ¢ a expensas o gastos comunes urgentes o
17 imprevistes. Se-cobrard mensualmentejunts con las'gastos comunes’ La'dperatitn de estos

1g|fondos estard a cargo del- Administrador bajo-la direceion mmediata ‘dal’ Comiita di’

2 | propietarios ¥ no estardn sujetes:a devolusitn: ARTICULO DECIMO OCTAVO, Dl .
21| SEGURIDAD DEL EDIFFCIO. Los edificios; por serasismics & incombustible, no estard

|de Copropietarios,. sin perjuicio que cada propietaric pueda libremente gsbpu¥ar’ s

24| departamento o- estacionamiento, -como lo considere mas corveniente. 'Si'se viers
zs|comprometida la seguridad o conservacién del edificio, sea-respecto desus bienes de dominio
26| comiin o de sus unidades, por efécto defiltraciones; inundacionés eméandcivhes' dd gas & ofro

27| desperfectos; para cuya reparacidn fuere necesario ingrésas auna unidadmo éheontrandoses &l

28| propietario, arrendatario-u.ocupante que facilita o permita el accéss, 81 Adisinistraday dol

25| edificio podré ingresar forzadamente aella; debiendo Kacerv acompafiads de tth triembro del

30, Comité de Administracidn, gquienlevantariacta detallada dé Ta diligencis, incorporands la

s| Administraciény; coniobligacién de rendireuenta a-diche Comité a8 ssamblea ordinatia da

assgurado contra incendio; terremoto uotro riesgo, a'menos que asi 18 dishionga la Asamililea
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=

il

l2 unidad. Los gastos Que se originen serén de cargo del o de los responsables del desperfacto
producido.  ARTICULO DECIMO NOVENO. DESIGNACION. DURACION Y
I REMUNERACION DEL ADMINISTRADOR. Bl condominio sers administrado, con las

L

ke

[

facultades que sefiala ol presente Heglamento de Copropiedad, por la persona natural o

£

juridica designada por la asamblea de copropietarios v a falta de tal designacién, actuard

leomo Administrador el Presidente del Comité de Administracién, por 1o que las referencias

=1

que en este Reglamento se hacen al Administrador, sélo seran para elcaso en due lo hubiprs,
9/ El nombramiento del Administrador, en su caso, deberd constar én la respectiva-acta de'fa
asamblea en que se adopts el acuerdo pertinente, redueida escritura-piblica por la persona

*liexpresamente facultada para ello; endamismaactaio, sino se expresard, por cualyuicrs de Tos

miembros del Comité de Administracién. Copia. autorizada ' de esta -eseritura dshera

=
§$§ § 13 ﬁ':I.B.'D.tE:_ﬂEI-‘I'S_E en el archivo de documentos del _Ed.f:ﬁaiu.-ﬂl.ﬁdminiﬁtmﬂor, si lo-hubisre, na
ng% zg %,': 4 ppth-ﬁ_ mj;egrs_r el Comité de Administracion ¥semantendrd en sus fundionesmisnteas Cienie
|| : E %g ut,*‘-'_'g 5|con la confianza de la Asamblea, pudiendo ser removido encualguisrmomento poracierdside
g’gé §’§ \ la misma ARTICULO VIGESIMO. FUNCIONES: BEL- ADNIN
I |

17\ funciones del Administrador las que se establecen en-el;prasenteﬂ:cg]ﬂ.uh&ntn'ﬂﬂ:Enpi'ej;jierlad

iAlas que le concede la asamblea de copropistarios, tales como-cuidair-los benesids dominio
13jcolmin, ejecutar los actos de.administracian y-conservacitn ylos'dé cardgter urgente sin
\/ 20{recabar previamente a.cuer_qlﬂ-dg_la-asa,mble::,-.sin-per_iuiu:io-de-su-posteribr‘-raﬁiﬁcaﬁﬁn;-mﬁfar
21y recaudar lusx_g;xstus-mmunesg welar por la. uhsm:m:is_:de.i'as-"d.isposif:iunes legalas ¥

22| reglamentarias . sobre copropiedad inmobiliavia. ¥ -la;avdel-xeglaménto'-db'-mjampihdad;

23|representar en juicio, activa y pasivamente, a los copropietarios;con las factiltadses dél ineisn

24 ;primeru del articulo séptimo del G&dig@-de_ErncediuﬁiantnaGivﬂ; enlaseausas concernientes a
fsi

25ila administracian ¥ conservacion del condeminiow de cobro de los Eastoscomunes, ska gue se

2Epromuevan con cualguiera de ellos can terceros; citar a reunidn de la-asambles; Padic al

27 tribunal competente que aplique los.apremios o sanciones queprocedan:alicopropistario u

28 ocupante gque infrinjalas limitaciones o restricclones gue-en eluso desu unidadds imponen la

23|ley, diecinueve mil quinjentos treinta. ¥ siete; suréglamento. 3. el presente Reglanients de

30| Copropiedad. A falta de disposiciones.sobrela materia enel Reglaments de Copropiedadian

11
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el sflencic de la asamblea, serdn funcienes del Administrador lias senaladas en la ley
diecinueve mil guinientos treinta ¥ siete v su reglamerite. “Condbminio Bosques de El

Tabo Etapa I", deberf mantener una cuenta bancaria o una cuenta'de ahorra, exclusiva,

|sobre la que podrén givar la o las personas que designe la asamblea dé cépropistarios, Tas

entidades correspondientes, a requerimiento del Adriinistrador b del Comité de

Administracidn; procederdn a la apertura de la cuenta a nombre del condominis edificio, en

que sa registrard el nombre de la o las personas habilitadds. Bl #dministrador estara obligado
a rendir eventa documentada de suadministracidn en Abril'decads afioy, adcrﬁﬁs, cada vez

que se lo solicite la asamblea de copropietarios o el Comité de Administracibn, en su case, yal

términoe de su gestién. ‘Para -éstos efectos; los copropietarios tendran acceso a la
documentacion correspondiente. ARTICULO: VIGESIMO PRIMER(: COMITE DE

ADMINISTRACION. Todo lo concerniente a la administracién del edifitis serd redielts por

los copropietarios reunidesen asamblea: La asambléa de copropittarios en sy pri faerd sesitn

 deberd designar un.Comité de Administracién conipussto o seis personas, que tendra la

representacion.de-la asamblea con todas sus facultades, excepth aquellis que diben ser
materias de asamblea extraordinatia: B Gomits deAdminisiracion ditvara bivsis finciones
el periodo que le fije la.asamblea; el:que nopodra-excader détres sfins! s per] ui‘c.;iu"d’-f:'ﬁbﬂér;-
ser reelegido indefinidamente, v serd presididopor el' miembro que'designe 19 asambled s en
subsidio, el propio. Comité. Solo: podrin =er *-designados “misbros del” Comité de

Administracién: a) Las personas naturales que sean propietarias en*los edificios o =us

1j conyuges; ¥ b} Los.representantes de las personas juridicas que-seamn’ p'mpiefari:';{s en los

edificios, Bl Comité de Administracién podrd tambisn dictir rormas qué fhciliten &l Huen
orden y adminisiracion de los edificios; como asimisma, imponer 128 multis queestuvitren
contempladas en el.presente reglamento.a-quienes infrinjan las" oBligaciones A& 18 Tey
diecinueve mil.quinientos treintay siete y sureglamento. Las normasy acusrdis del Conifs
mantendrén su vigencla mientras no‘sean-vevocadas o modificadas por la asamblea da

copropietarios. Paralavalider de lasreuniones del Comits de & A nistes

citin, 8eTA hecosaria
una asistencia de la mayoriz:de susmieinbros.y los acuerdos serin adoptados pot 14 mitad -
mds uno de losasistentes. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO. OTRAS FACULTADES
DEL COMITE DE ADMINISTRACION: Corresponders al Comitd dé Administracién: a)

12

i
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SAMTIAGD
Cavid Valdiiess Marqeez

Representar a la Asamblea de Copropietarios con todas sus facultades legales ¥

reglamentarias, sin perjuicio de su ejercicio directo por agquella; b} Dictar normas sobre
administracidn comiin de los edificios; &) A falts de Administrader, actuard como tal el

Presidente del Comité de Administracién; d} Revisar 2 nombre de los copropietarios lag
liquidacicnes de los gastas comunss que presente el Administrador y demés cuentas de 1a
comunidad; e) Asesorar v zbsolver las consultas que formule el Administrador y prestarie su
cooperacion en todos los tridmites v actuaciones que deban efectuarse ante las autoridades

administrativas, estatalesy muricipales; f) Actuar como mediadora en todos 1os conflictos dque

ise susciten por los copropietarics.entre.si, y entre éstos vy al Administrador; g) En general,

ejercer todas las facultades que le ctorguen -este Reglamento y el dé comunidades de

copropietarios y demés conducentss & la buena marcha ¥ administracién de'la comunidad.

ARTICULO VIGESIMO TERCERQ. ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS: Todb lo

concerniente a la administracidn del edificio serd vesuelto por todos:los: copropibtarios
reunidos. Las sesiones de la asamblea serdn ordinarias- ¥ exiraordinarias: Las sesiones
ordinarias se celebrardn, a lo menes, una vez al afioemel mesda Abrilyoportunidad en qiels
administracién deberd dar cuenta documentada.de su gestifncorrespondiente alps Gltios
oce meses y en.ellasipodrd, tratarse.cualquier asuntorelacionade conlos interpseside los
; ropietarios v adoptarse los acuerdos correspondientes, salvo: los:que sean materia de
sesiines extracrdinarias. Las sesiones extraordinarias tendran lugar.cads vez que loexijan
las necesidades de-los edificios, a_peticién del Comité de Administracién o dé los
copropietarios que representen; a lo. menos, el guince por cientosde log deréchos’ dé lds
edificios, y en ellas podrdn tratarse los temas incluidos enla citacitn: Tias siguientés materias
solo podran tratarse en sesiones. extraordinarias de.lz asambloa: Tno) Medificacidn” det
Reglamento de Copropiedad; Dos) Cambio de destinode lagrunidades de'los edificiog; Tres)
Congtitucién de derechos:de use y:goce exclusivos sobre los bienes:de dominic-coman a favar
de uno 0 mdis copropietarios wotras formas de aprovechamiento:de log‘bienes di-dominio
comin; Cuatro) Enajenacidn o acrendamients de bisnes de dominio dorain< constitucidn de
gravidmenes sobre ellos; Cinco) Reconstruccion, demolicidn, rehabilitacién o ampliaciones de

los edificios; Seis) Peticién a la Direccién deObras Municipalesipara que se-dejesin-efecto la

il

jdeclaracién gue acogié z los edificios al régimen de. copropiedad’ inmobiliaria o su

13
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medificacidn; Siete) Construccionesen ]os: bienesde dominio domiin, alferacioneay cambin de
destino de dichos bienes, incluso de aguelics asignados en uso ¥ goce exclusive. Ocho)
Remoacifn parciel o total de los miembros del Comité dé Administracién: y Nueve) Gastos o
inversiones extraordinavias que excedan, en su periodo de doce meses, del eguivalénts a seis
cuctas de gastos comunes ordinarias del total de los edificios. Todaslas materias qué deban
tratarse en sesiones extraordinzrias, con excepcitn de las sefialadas en 6l'Hvimers une cuando
alteren los derechos en el edificio ¥ en los ntimeros des, tres; cuatro, cinco ¥ seis, las que
podran también ser objeto de consulta por escrits a los copropietirios, firmada por el
Presidents del Comité de Administracién y por-el Administrador'dé los edificios, [4 que se
notificard a cada uno de los copropietarios.en la forma dispuestaeh el arbicula veintiune del
reglamento de la Ley diecinveve mil quinientos treimta y siete. Ta tonsulia deberd sar
acompainads eonilos antecedentes ique' facilitan. su comprensitn; Junts’ don e‘.‘i:myéétﬂ“&i:‘
acuerdo correspondiente, para stvaceptacién o vechazo'por los‘copropittarios La consulks se
entenderd aprobada-cuando obtenga: la-aceptacidn-por- escrito” y "é‘é‘ﬁ“'ﬂ’miaﬁa:"ﬁﬁ'r' los
copropietarios que representan a-lo menos el'setenta v cinco por clento da'los devechos en el
dominio. El acuerdo: correspondiente deberd reducirse’'a eseritura publica suscrita por el
Presidente del Comité de Administracién:y por el Administrador de'los Bdificios, deBiends
protocolizarse los-antecedentes que respalden el acuerde, dejandd comstancis de disla
protocolizacién enla respectiva.escritura. Bw casp de rechass de 14 comgulta ella no p'o:r:lﬁ'i:

rencvarse antes-de.seiz meses, ARTIGULRG. VIGE

. CITACION A
ASAMBLEA. Bl Comité.de Administracina travésde su Presidente; o siéste o 16 Hidicra,
el administrador. .deberd .citar a asamblea a todos los copropietarios o apoderades,
personalmenteo mediants carta certificada dirigida al'domicilio regisirado para estos efecths
enlaoficinade la administracién, con unaanticipacithminima de tinco Gids'y que noexceds
de quince, indicando el lugar, diay hora-de la celebracién. Si no hubieren registrado divmicilip,
se entenderdpara todos losefectos.que tenen su domicilio enla respectiva unidaddel'edificia,
Bl Administrador deberd: mantener en: el edificio” una  némina ‘wctualizada da los
copropietarios con susrespectivos domicilios registrados, Tias sesioncs de 14 Asamblsh dbberan
celebrarse en ‘uno.o cualguiers de Ids edificios; ‘salve que la asambles o el"'mmifé' de

Administracidn. acuerden otre lugar, el que deberd sstat sithads en‘la ‘misma ‘Gomima, vl

14
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[

debern ser presididas por el Presidente del Comité de Administracién 0 por el
copropietario asistente que elija la asamblea. Tratdndose'de la primeéra asamblea, éata

sera presidida por el Administrador, si lo hubiere, o por el coprapietario asistente que

s

designe la asamblea mediante sorteo, ARTICULO VIGESIMO QUINTO' QUORUM
PARA SESIONES ¥ PARA TOMAR ACUERDOS: Las asambleas, ordinarias s

il

L)

constituirdn en primera citacidn con la asistencia de los co propietarios que feprésenten, a

1|lo menos, el se&enta porciento de los-derechos endus edificios; y en segunda citacidn, con

8/la asistencia de Jlos copropietarios que concurran, adaptindose en ambos casos los

o

acuerdos respectivos-por la mayoria abscluta de los asistentes Lag ‘asambleas

t0lextraordinarias se - constibuirdn, . en: Primera ¢itacién,’ con la ' asistencia 'de los

11jcopropietarios. que representeng a lo menos, el dchents por ciento de los‘dersfHos en el

o5 1zicondominio y en- segunda citacién; - con la“asistencia de'los ‘copropietarics qui
-ﬁa'g ;E;"‘—: representen, a lo.menos, ¢l sesenta por ciemts de los devechos'en lds &dificios, Ern‘amibos
%g% ;;‘ % casos, los acuerdos seadoptarin con el votofavirable del setenta'y £ince potcients' dé'los
%%g § g 5 I"cin::n:'re;n:h-::s asistentes, Las asambleas. extraordinariasparatratar las matefdssenialadis an

%’(z_, E}}% 1 -} lo? nimeros une al siete del artic ulodiecisiete dela-Liey diecintieve il ‘quinientds trainta
L]

iete, requpr:__ran,;pa-ra_cunaf:mumse;-tantn léneprimera édmo-an ségl.u:tda bitas HE, 1a
encia.de los eopropietarios que-representen, a lo'menos, el ochiehita por cierito di 1gs
1siderechos en los edificios, v losracuerdos: sé adoptardn con’ &l vots fAvirable de Ins
20| asistentes que representen a.lo menos elisétentaly tirico por tients délod detéchve vnlys
.21 edificios.. Las asambleas extraordinarias parariratar ‘modificacionss ﬁiii’{'éﬁliﬁi'&nfd"db

2

=)

Copropiedad que incidan en ']a- alteracion del ‘porcentaje’ de o5 devechos 88 1os
23jcopropietarios. sobre.los bienes .da- dominio comiin, requeririi - pard -constituirse’ la
zalasistencia de la totalidad .'de:11:.9!mpmpiietarios-'y-'h::nslau::uerdb's'-'fse'-addﬁtﬁiﬁﬁ Con 81 Vot
25/favorable de la unanimidad dedos mismas: Brnlas dsambleas ordindrias entre s primera
28|y segunda citacién-deberd mediar un lapsonovinférior amedia‘bors ni Fuperior aséls
27 horas. En las asamblaas, extraordinarias dicholapsn o podri ser inféerior a cinco ni
28 superior @ quinee. dias.-Si no-se-reuriers los ‘quirum nedesaring pars sesidnar ¢ Para

2y adoptar acuerdo, el administrador:oicualquiér propietario podrd coneur¥it al Iy dé

30{Policia Local correspondiente; conforme:a doiprevistoen el 'imﬁ:.ﬁlbfti‘é'iﬁta‘jﬁt'ifcé’de’Iﬁ‘I}-ey

15
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24

28

27

24

25 diecinueve mil quinientos trainta ysiete, deberd asistirian Motaro, quien deberd certifica

diecinueve mil gquinientos treinta y sicte.- ARTICULO VIGQESIMO' SEXTO

OBLIGACION DE ASISTIR A LAS ASAMBLEAS DF COPROPIETARIOS. Tado

copropietario estard obligado a asistir = las asambleas respectivas sea personalmente o
representado por personas a quien haya otorgado para estos efectos poder por ascrite. 5i
el copropietario no hiciere uso del derecho.dé designar apoderado o, habiéndalg
designado, esto no asistiere, para este efectn =e entenderd, que acepia que asuma su

representacidn el arrendatario o el ocupante a guien hubiereentregado la tenencia de su

unidad, slempre que en el respective contrato.asi: se hibiere establecide. Silo los

copropietarios habiles, podrdn optar a cargos de representacién dé' la comunidad y
concurrir ¢on su vobo a los acuerdos que se adopien, salvopara aquellasmaterias réspecto
de las cuales la ley, su reglamento o el presente reglamentoexigiere unanimidad, Cada
copropietario tendrd solo un voto, que. sera proporcional a sus derechos en los Bienes de
dominio comun. El Administrador no pedrd representar a ningln copropietatic en'la
asamblea. La calidad de copropietario habil se acreditard mediante certificado expedido

por el administrador o por quien haga sus veces; en orden a que ésta al diz en sus

obligaciones con el Edificio. Los acuerdos adoptados conilas mayariag exigidds e este!

reglamento, obligan a todos los copropistarios; sea que-hayanasistidt o ng & la sééiﬁ_ﬁf

respectiva, y atn cuando no hayan concurrido con su votofavorable a su adopeitn, T'a
asamblea representa legalmente a todos los copropistarios v estd. facultada para dav
cumplimiento a dicho acuerdo a través del Comité de Administracidén o dé los
copropietarios designadoes por la propia asamblea para estos efectos. De los acuerdos de 1&
asamblea dejard constancia en un libro de actas foliado. Las actas deberdn ser firmadas
por todes les miembros del Comité de administracién, o por los copropietarios que la

asamblea designe y guedardn bajo custodia del Presidente del Comité-de Administracitn.

La infraceién a esta obligacidn serd sancionada con multa.de unia @ fres unidades

tributarias mensuales la que se duplicard en caso de reincidencia.-Alas sesiones de 1a
asamblea en las que se adopten acuerdos que incidan enlas materias sefaladas en los

nimercs uno, ires, cuatro, cinco; seis y siete del articule decimbsépting ‘de la ley

ol el Acta respectiva, en la que se dejard constancia de los acuerdos ¥ oudrum obtenidos en

=
(=]
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la naturaleza de! acuerdo adoptadn lo requiere, el acta correspondiente

deberd reducirse a escritura piblica por cualgquiera de los miembros del Comité de

Administracién, ARTICULQ VIGESIMO SERTIMO. ATRIBUCIONES : DE" LA
ASAMBTEA, Corresponderd a 1a Asamblea de Copropietarios Ordinaria o

Extraordinaris: Unoj) Designar a los miembros del Comité de Administracién en la forma

sefialada en el articuls Vigésimo Frimero de la ley diecinueve mil guinientos treinta y

siete; Dog) Ratificar el nombramiento o remocidn del Administrador-que haya hecha el

Comité de Administracién, En easc de desacuerds o negligencia de la asamblea, el
Administrader. serd- designado ¢ removido por el Juez; Tres) Otorgar al Comité de
Administracidn lag facultades que la asa mbleaestime convenients: G uatro) fmpartir lasg
instrucciones del caso para la.administracién.de la-comu nidad; Cines) Aprobar o rechazar

las cuentas que el Comité de administracién. y -el' administrador presenten & cada
asamblea ordinaria; Seis) Acordarilas reparaciones:mayores o mejoras del'inmushle. Pars
%aﬂ@r-mpligcionasmp ara introdueir.iejorasvoluptuariaso qué conduzeania s notable

glteraciin en el goce de los bienes de dominio comun, s& requerird-el votd ronforme'de 1a

animidad de. los - propistarios. Siete) Ejercer das: demds atribudiones que le

espendan de acuerdo con:la Ley diecinueve mil-quiniéntos' tréinta y siete-y-su

dsuntos concernientes ala Comunidad, ARTICUF( ) VIGESTMO: Q CTAVO: TITULOS:
EJECUTIVOS PARA EL COBRO DE GASTOS COMUNES: La copia del acta da'la

asamblea validamente celebrada, autorizada por-el Comité de Administracitn, o'en'su

defecto por el Administrador, en que seacuerde ngastos-comunes, tendra-mérito ejecutive

para el.cobro-de los mismos. lgiial mérito tendrin losavisos descobre da dichos gastos

Administrador. Demandadasestasprastaciones, seentenderan comprendidasén’la accidn
iniciada las-de ignal naturaleza a las reclamadas, que- sedevengaren:durante 14
tramitacién . del juicio. ARTICULO. VIGESIMG- NOVENO: M
RETARDO EN BL PAGQO DE GASTOS COMUNES. -Sin perjuicio-de log intereses

penales.correspondientes, al retardo en el pago de los gastos:comunes, serd sancidnado

conuna multa ignal al diez por clento del valor del respectivo gasto comiin, porcada’mes

L

regiimento v con el presente:Reglamento.de Copropiedady, en‘gencral atender todoslos -

comunes, extendidos desconformidad al acta, siempre que-se encuentrenfirmados porel -
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calendario del retarde. ARTICULO. TRIGHSIMO. MULTAS POR' INFRACCIONES

AL REGLAMENT(Q). Toda infraccién al presents reglamerito gue nb tenga sefialada lina
sancidn especial, serd sancionada com una multa gue pb&rﬁ aplicar ‘el Comité de
Administracién ¥ que ze regulard, atendida au gravedad, entre una & tres Unidades
Tributarias mensuales. De esta multa podrireclamarse al Juez competente dentto de los
quince dias siguientes a la fecha en que se notifique, al afectads, la resolucitn del Comité,
Esta notificacion se hard mediante carta certificada que se remitivd al'domicilio que el
propietario tenga registrado en la administracién y se teridrd comé dia de 1 notificacién
el dia subsiguiente-al de despacho de dicha carta. ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.
NORMAS APLICABLES ATA COPROPIEDAD INMOBILIARTA. 'S6 deia condtdhia

1| que los edificios cumple con las normas establecidis porla lepdissitiueve mil' quinienths

treinta y siete, por la Ley General de'Urbanismo v Construccioties, por losihstrimiefntos
de planificacién-territorial y porlas normas que regilan el Area de emplatamichts 'dal’
edificio. ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO. MANTENCION:MODIFICACION O
SUSTITUCION DE ESTE REGLAMENTO: Una vez ehajénads ‘el’setenta ieince por

ciento de las unidades que forman parte de este “Condominic Bésques de EFTabo

Etapa I", el Administrador deberd convocar a asamblea extraordinaris; la igie se’

pronuneiard sobre la mantencién, modificacién, b sustitucitn del'presénte Roplammatito.

En el silencio del:mismo, regirdn las normasidel Reglaments de' 18 Peydiesintere il

quinientos treinta y siete, aprobado por décrefo supremonimers clidrentavseis defecka

Ereinta ¥ uno de marzo-de mil novecientos noventa' y oclic) dictads rﬁ'ﬁk'&f‘?‘iﬁﬂiﬁf‘&.?{{ﬁ"&éf
Vivienda y Urbanismo; publicado.en el Didrio-Oficialdefecha diecisdis de Fubis de mil
novecientos noventa’y ocho. Mientrasse éncuentra pendientede ven ﬁﬁ“él"via‘irit‘ic’:i.niéb"j:‘ur:
ciento delasunidades del “Condominio Bosgues de EFTabo Btapa I7; Consiructara
Santa Beatriz S.A. estd facultada para que actuando-por si‘scla pued# Mmbdificar sl
presente Reglamento, a objeto.de lograr una mayvor armoniay un mdjotuss dé Ths Bisnes’

que componen los edificiey, en especial; éstard ficultddapara correpir i fuesd Hadesiric

la tabla de concurrencia en los gastos comunes'a ofieto dé corregir errorss, y/o'puntes

oscuros. ARTICULO TRIGESIMO TERCERO., NOH

o 1 i
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3forma ordenadg ¥ tranguila ¥ ng podrin hacerse servir para otros objetas que los

w
3
=
2
[ ]
4]
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» &1 el silencia de éste, a aquellos quaen

que los edificios egts destinade segin. los planos aprobados por la Direccidn de Obras

l,MLLniCiPﬂlES. La infraccidn a 1o Prevenido en este articulo serd sancionada por &l Juez

‘J'!'E-'Dmpctente ¢on multa de una a dies unid

ades tributarias mensuales, pudiendo a]

caso de reincidentia: ARTIC ULO TRIGESIMO

E

tribunal elevar a] doble su monto.en.

sujetardn al procedimients establecido en 1 Ley diecibecho mil
idoscientos ochenta ¥ siete, las contiendas. que se Promuevan entrelos' copropietaiiog )
Administrador, relativas alaadministracién del respectivo edificin, para

Io eual éstos tmbunales estarin investidos de-todas lasfacultades qUe sean necébariasa

fin de resplver esas controversias. Bn el ejercicio

eticidn-de cualgquier CoOpropietario: akDeclararlanilidad de log aclier
|

1|| asamblea con infraccién de las normas de la. Ley

dos adaptados por
diecinuéve mil:quinientos treinta-y
siel_ ey de sure gIal_n ento o de las de] Reglamento, de:Copro pledad; b)) Citara as ambledids
copr! ggﬁgtaﬁps, 51 el Administrador o-el Presidente del

hiciex]

Comité -de-Administiacin: nolo
; ¢ Exigir al. Administrador que-someta-a lasaproliacidn, delatyEsmblea di
copropietarios rendiciones de tuentas, fijindose plazo para ellp ¥: envcaso de i‘h.ﬁ:a'.iiciéxi,
{aplicarle la multa a que alude laletra antevier;d}En general; adoptartodas las'miEdidas

necesarias para la solucién.de Jo sconflictos; queafectes a los copropistarios derivaios de
su condicidn de tales. ARTICULO TRIGESIMO QU INTQ - ARBITRAJE: Sinp erjuicio

de lo anterior, las contiendas que se promuevan entre los-copropistarios o entredstos yel:

Administrador relativas a 1a administracién.del edificio Podrénsomietsrse A laresolucidn

del juez drbitro arbitradorn a'quesse-refiere el articulo doscientos Veirntitrésdal :'Cﬁdig'u

7|Orgdnico de Tribunales. ARTICULO . TRIGESIMO: . SEXTO.  GESTION

EXTRAJUDICIAL. La re spectivamunieipalidad podré dtender extrajudicialmente los '

9| conflictos que se promuevan entre_-.lumcnpmpietariﬂs-G-Enﬁreé*s'i;oa'-y-elfﬁldﬂﬁhi’sﬁﬂdd&i, yal

efecto estard facultada para citar a reuniones wlasparteseniconflicts para quedesangan -

139

de estas facultades; sl Jues podrd, a
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sus problemas y proponer vias de solucidn, haciendo constar lo obrado v los acusrdos

edoptados en scias gue se levantarin al efecto. La copia del acta correspondiente,

autorizada por el secretario municipal respectivo, constituiri plena prueba de los

| acuerdos adoptados y deberd agregarse al libre de actas del Comité de Administracion.

En todo caso la Municipalidad debard abstenerse d& actuar si alpuns de las partes
hubiera recurrido o recurriere al Juez de Palicia Local o & un drbitro conforme a lo

dispuesto en los articulos treinta v tres v treinta’ v cuatro de la Ley diecinueve il

| quinientos treinta y sietes ARPICULO TRIGESIMO SEPTIMO! S fimilta al poftador

: i R, Ty bl e EANE Sl
de copia autorizada de la presente escritura para requerir'del Gonservader de' Bienes

Baices pertinente todas las inscripciones, subinscripcionds'y anctacioned §ue procedan.

:IH&I’;T:IGLILD ) TRANSITORIO.. a) Se deja-constancia’ que los edificio cienta con

motobombas, estanques, tableros de control eléetrico, fitting; tuberias v valvulis

13} instaladas por la empresa Hidropack, equipos necesarios parala correctadlimentacitn de

valvulas: un afio. Para que la garantia sea efectiva es necesario que 4’168 eguipos se les

lectura del consumo del medidor general y la sumatoria dé las lectiras’dé donsumos
indicados por losremarcadoresindividualesde losdepartamentos, se pm‘rratéa'ra'ﬁ"‘s'aé;iﬁ
superficie; segiin defialle en Planilla-de Prorrateo.de Consimos Cotmunds dé s Edificias.

Se deja-constancia‘gque las planillas dé Prorratéo de’ Consiimos Comunes pieddn

5| protocolizado nidmero, setecientos cuarerdtaycuatro loscualés sé entisnden formar

parie integrante de la - presente escribura: PERSONERIN: L pecétneris del

representante de lassociedad' Constrictora Santa’ Beatriz S:A ‘tonsta de'la eséritiia

Santiago de don Samuel Klecky-Rapaport, la que no: se inserta po¥ ser conocida del

tA g R LR T ¢ LR _-}‘_.1___‘...

\agua en los edificios: Hilos-cuentan con'lag siguientés garantias: Estanques Hidropaek: ;

dos afios; Motobombas: un afio; Fablero'de control' eléctyico: an afio: Fitting! tubsrfias 7

haga un servicio. de mantenciin periddico. por’ personal ‘auttFizado ":p-:':-r"Hi..di'ﬁip:'a:.EE'
Limitada v sean usados.adecuadamente. La mﬂehren{:i'érﬁ-’é:'li*—:'tfér'uti:féis"ﬁn"aﬁtdi-i'"zii'd‘}:i;'iiﬁf

dicha empresa, deja sin efecto largarantia. b) Tia diferencia ‘que se’ prodiizea entire 14

protocolizadas ante mi, con misma fechabajo este mismondmero'de repertoria, bajoel’

piblica de fecha quince de Septiembre. del; dosimi tres; -otorgada én-1a Notaria s
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Santa Beatriz g

., En comprobante ¥ previa lectura, 1a comparecients se rat;'.ﬁca}r frma.-

2|Se deja constancia que la presente escritura, se encuentra anotada en el Lihro de

3 Repertori

0 de Instrumentos Publicos de esta'Nutarfa con

esta misma fecha.- So dg copia.
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